《蕉岭县城区控制性详细规划》主要内容
[bookmark: _Toc66091746]规划范围
[bookmark: _Hlk55500855][bookmark: _Hlk55049045]规划区位于蕉岭县中心城区，北至石窟河和金城工业园，西至石窟河沿线，南至福星大道，东至长深高速，规划范围面积20.20平方公里。
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规划范围示意图
[bookmark: _Toc66091750]规划原则
[bookmark: _Toc30021696][bookmark: _Toc57570419][bookmark: _Toc65864580][bookmark: _Toc66091751]尊重现有用地权属原则
土地优化推动城市用地结构优化，此次规划修编尊重现有用地权属的实际情况，通过用地权属的整合、协调，消化、盘活用地，提高城市土地配置效率和土地利用效益。
[bookmark: _Toc30021697][bookmark: _Toc57570420][bookmark: _Toc65864581][bookmark: _Toc66091752]整体性原则
合理确定城区的功能与规模定位，延续和完善城市整体空间形态，完善片区功能，配套相应的设施，并根据城市建设发展的实际作必要的深化和调整，包括用地功能布局，道路交通联系以及景观风貌建设等方面，使规划区成为城市的有机组成部分。
[bookmark: _Toc30021698][bookmark: _Toc57570421][bookmark: _Toc65864582][bookmark: _Toc66091753]以人为本的原则
规划坚持以人为本，采用社区建设的理念，科学制定开发建设控制指标，配置相应的设施，提高城区环境质量和空间品质，创造人性化的城市空间。
[bookmark: _Toc30021699][bookmark: _Toc57570422][bookmark: _Toc65864583][bookmark: _Toc66091754]特色与创新原则
规划设计中注意发掘和强化片区的城市特色，并力争在原有城市特色的基础上进行创新。从城市整体空间形态出发，延续和创造片区的整体空间形态，塑造具有特色的城市面貌。
[bookmark: _Toc30021700][bookmark: _Toc57570423][bookmark: _Toc65864584][bookmark: _Toc66091755]可持续发展原则
城市的发展是个新陈代谢的过程，片区建设应与分期建设的步骤相结合，滚动开发，注重环境保护，有计划、有目的的进行土地开发，为后续的发展保留空间以利于城市的可持续发展。
[bookmark: _Toc30021701][bookmark: _Toc57570424][bookmark: _Toc65864585][bookmark: _Toc66091756]弹性与适应性原则
规划的可操作性充分体现在它的高适应性上，能够适应不同时期的城市发展与建设需要。规划科学灵活地进行街区和地块划分，针对不同地块的现状情况、功能性质和空间要求，确定适宜的开发强度指标，充分考虑开发建设项目的不可预见性和土地的兼容性，在地块性质、界线、规模和容量控制等方面，具有相应的兼容性和弹性。
[bookmark: _Toc66091787]目标定位
蕉岭县公共服务核心，宜居宜业宜游的山水城区。
通过优化提升老城区，培育新区，发展成为蕉岭县承载生活和生产性服务的核心平台，宜居宜业宜游的山水城区，与蕉华融合发展。
[bookmark: _Toc66091796]人口规模与建设用地规模
人口规模：规划区内居住人口规模为12万人。
建设用地规模：规划区内建设用地面积为13.37平方公里，其中城市建设用地面积11.69平方公里，村庄建设用地1.67平方公里。
[bookmark: _Toc66091801]土地利用规划
[bookmark: _Toc57570459][bookmark: _Toc65864631][bookmark: _Toc66091802]城乡用地布局规划
建设用地（H）
规划区总面积2020.79公顷，其中城市建设用地面积1168.85公顷，占总用地面积的57.87 %，规划期末总人口约为12万，人均建设用地约97.40㎡。
非建设用地（E）
规划区内非建设用地包括水域（E1）以及农林用地（E2），合计682.78公顷，占总用地面积的33.80 %，其中水域（E1）157.63公顷。农林用地（E2）主要为基本农田，作为生态斑块进行保护、利用，面积为525.15公顷。
[bookmark: _Toc57570460][bookmark: _Toc65864632][bookmark: _Toc66091803]城市建设用地布局规划
居住用地（R）
规划居住用地共计520.24公顷，占规划城市建设用地的44.51%，人均居住面积43.35平方米。
公共管理与公共服务设施用地（A）
规划公共管理与公共服务设施用地105.03公顷，占规划城市建设用地的8.99 %，人均面积约8.75m²。其中行政办公用地（A1）20.05ha，文化设施用地（A2）9.49ha，教育科研用地（A3）41.90ha，体育用地（A4）7.86ha，医疗卫生用地（A5）16.89ha，社会福利用地（A6）3.04ha，文物古迹用地（A7）4.44ha，宗教用地（A9）1.36ha。
商业服务业设施用地（B）
规划商业服务业设施用地57.74公顷，占规划城市建设用地的4.94%。其中商业用地（B1）36.94ha，商务用地（B2）16.54ha，公共设施营业网点用地（B4）1.70ha，其他服务设施用地（B9）2.56ha。
工业用地（M）
工业用地84.25公顷，占规划城市建设用地的7.21%。其中一类工业用地45.22公顷，占规划城市建设用地的3.87%，二类工业用地39.03公顷，占规划城市建设用地的3.34%。
物流仓储用地（W）
物流仓储用地2.48公顷，占规划城市建设用地的0.21%。
道路与交通设施用地（S）
规划道路与交通设施用地共计290.67公顷，占规划城市建设用地的24.87 %，人均面积24.22m²。（规范要求道路与交通设施用地比例为10.0-25.0%，人均面积最低10m²）。
公用设施用地（U）
规划公用设施用地16.54公顷，占规划城市建设用地的1.42％。U1供应设施用地9.78公顷，占规划城市建设用地的0.84%，其中，U11供水用地3.42公顷，U12供电用地3.78公顷，U13供燃气用地2.12公顷，U15通信用地0.46公顷；U2环境设施用地3.10公顷，占规划城市建设用地的0.27%，U21排水用地1.92公顷，U22环卫用地1.18公顷；U31消防用地1.23公顷，占规划城市建设用地的0.11%，U9其他公用设施用地2.44公顷，占规划城市建设用地的0.21%。
绿地与广场用地（G）
[bookmark: _GoBack]规划绿地与广场用地64.82公顷，占规划城市建设用地的5.55％。其中G1公园绿地51.31公顷，G2防护绿地10.23公顷，G3广场用地3.28公顷。
[bookmark: _Toc57570461][bookmark: _Toc65864633][bookmark: _Toc66091804]规划汇总表及用地布局图
城市建设用地汇总表
	用地代码
	用地名称
	用地面积(hm²)
	占城市建设用地比例(%)

	大类
	中类
	小类
	
	
	

	R
	
	居住用地
	520.24
	44.51

	
	R2
	
	二类居住用地
	520.24
	44.51

	
	
	R22
	服务设施用地
	5.93
	0.51

	A
	
	
	公共管理与公共服务设施用地
	105.03
	8.99

	
	A1
	行政办公用地
	20.05
	1.72

	
	A2
	
	文化设施用地
	9.49
	0.81

	
	
	A21
	图书展览用地
	4.55
	0.39

	
	
	A22
	文化活动用地
	4.18
	0.36

	
	A3
	教育科研用地
	41.90
	3.58

	
	
	A33
	中小学用地
	39.99
	3.42

	
	
	A35
	科研用地
	1.91
	0.16

	
	A4
	
	体育用地
	7.86
	0.67

	
	
	A41
	体育场馆用地
	7.34
	0.63

	
	A5
	
	医疗卫生用地
	16.89
	1.45

	
	
	A51
	医院用地
	16.24
	1.39

	
	
	A52
	卫生防疫用地
	0.52
	0.04

	
	A6
	社会福利用地
	3.04
	0.26

	
	A7
	文物古迹用地
	4.44
	0.38

	
	A9
	宗教用地
	1.36
	0.12

	B
	
	商业服务业设施用地
	57.74
	4.94

	
	B1
	
	商业用地
	36.94
	3.16

	
	
	B11
	零售商业用地
	1.39
	0.12

	
	
	B14
	旅馆用地
	0.28
	0.02

	
	B2
	
	商务用地
	16.54
	1.42

	
	
	B29
	其他商务用地
	0.18
	0.02

	
	B4
	
	公用设施营业网点用地
	1.70
	0.15

	
	
	B41
	加油加气站用地
	1.67
	0.14

	
	B9
	其他服务设施用地
	2.56
	0.22

	M
	
	工业用地
	84.25
	7.21

	
	M1
	一类工业用地
	45.22
	3.87

	
	M2
	二类工业用地
	39.03
	3.34

	W
	
	
	物流仓储用地
	2.48
	0.21

	
	W1
	一类物流仓储用地
	2.48
	0.21

	S
	
	道路与交通设施用地
	290.67
	24.87

	
	S1
	城市道路用地
	263.59
	22.55

	
	S3
	交通枢纽用地
	18.58
	1.59

	
	S4
	
	交通场站用地
	6.25
	0.53

	
	
	S41
	公共交通场站用地
	1.35
	0.12

	
	
	S42
	社会停车场用地
	4.90
	0.42

	
	S9
	其他交通设施用地
	2.25
	0.19

	U
	
	公用设施用地
	16.54
	1.42

	
	U1
	
	供应设施用地
	9.78
	0.84

	
	
	U11
	供水用地
	3.42
	0.29

	
	
	U12
	供电用地
	3.78
	0.32

	
	
	U13
	供燃气用地
	2.12
	0.18

	
	
	U15
	通信用地
	0.46
	0.04

	
	U2
	
	环境设施用地
	3.10
	0.27

	
	
	U21
	排水用地
	1.92
	0.16

	
	
	U22
	环卫用地
	1.18
	0.10

	
	U3
	
	安全设施用地
	1.23
	0.11

	
	
	U31
	消防用地
	1.23
	0.11

	
	U9
	其他公用设施用地
	2.44
	0.21

	G
	
	绿地与广场用地
	64.82
	5.55

	
	G1
	公园绿地
	51.31
	4.39

	
	G2
	防护绿地
	10.23
	0.88

	
	G3
	广场用地
	3.28
	0.28

	H11
	城市建设用地
	1168.85
	100.00



[bookmark: _Toc56694343][bookmark: _Toc66091805]综合交通规划
[bookmark: _Toc56694346][bookmark: _Toc66091808]对外交通规划
[bookmark: _Toc65864638][bookmark: _Toc66091809]国道
推动G205等过境交通改线，避免过境交通穿越城区。
[bookmark: _Toc65864639][bookmark: _Toc66091810]高铁
规划双龙铁路穿过规划区东部，并于老城区东部东山村设置高铁客运站。
[bookmark: _Toc56694347][bookmark: _Toc66091811]道路系统规划
[bookmark: _Toc56694348][bookmark: _Toc57570467][bookmark: _Toc65864641][bookmark: _Toc66091812]交通结构
规划将形成“三横三纵”的干路网骨架，其中：
三横指环城公路—逢甲大道、溪峰路、西堤大道
打通逢甲大道-环城路东西向干道，加强城区北部东西向联系。规划将环城路向西延伸至桂岭大道，作为连接长潭片区、桂岭新区、老城片区的东西向主要干道，同时将原环城路现状部分拓宽至20米。
规划将溪峰路全程路面宽度控制为36米，作为蕉岭县城区东西向的一条主干道。
规划在南部新增一条东西向主要干道——西堤大道。向西通往长潭片区，道路红线宽度为24米。
三纵指桃源东路、蕉阳大道、桂岭大道
桃源东路是一条贯穿蕉岭县城区南北方向的重要沿河景观干道，北接逢甲大道，南至福星大道。
规划将蕉阳大道接通至福星大道，作为沟通桂岭片区、中心城区与福星片区的南北向重要交通干道。
桂岭大道（原G205国道）北接高速公路，南经福星大道，规划将桂岭大道城区段统一拓宽至40米，作为蕉岭县城区纵向重要交通走廊和景观大道。
[bookmark: _Toc56694349][bookmark: _Toc57570468][bookmark: _Toc65864642][bookmark: _Toc66091813]道路等级
按照城市道路分级标准，分为城市主干道、城市次干道、城市支路，以明确道路功能，确保交通高效的运作。规划路网密度6.06公里/平方公里，其中干路网密度3.78公里/平方公里。
城市主干道：是规划区与外部的联系的主要道路，红线宽度控制为24～55米，设计车速为40～60公里/小时。城市主干道包括交通性主干道和生活性主干道。
城市次干道：联系片区内部功能组团的交通服务，是公交车行驶的主要道路，红线宽度控制为16～30米，设计车速为30～50公里/小时。
城市支路：承担短距离交通，是完善整个路网骨架、增强各功能地块之间交通联系的重要支撑，设计车速为20～40公里/小时。
[bookmark: _Toc56778302][bookmark: _Toc66091823]公共服务设施规划
[bookmark: _Toc56778303][bookmark: _Toc66091824]规划目标
按照县委县政府改善和增进民生福祉的要求，结合规划区现状情况和规划发展定位，按照“分级分类，打造十分钟生活圈”的发展思路，构建多层次、网络型、共享型的公共服务中心体系，完善面向社会多元需求的服务多元供给，为蕉岭提供均等、完善、便捷的公共服务，促进城市宜居度的提升。
[bookmark: _Toc56778304][bookmark: _Toc66091825]规划策略
（1）完善公共配套，提升生活品质
注重城乡服务的升级，保障面向城乡居民的生活便利和社会福利，关注现状公服的短板，有针对性地进行补充完善，例如文化、体育、福利设施等，打造多样化的配套设施，完善公共服务体系，提升居民的生活品质。
（2）城乡一体，实现统一底线标准
结合城乡统筹、一体发展的思路，与居民日常生活息息相关的基层公共服务设施应按照均等普惠的底线思维实现统一标准覆盖城乡。通过对村民和居民提供标准一致、水平相当的公共服务配套设施，缩小城乡差距，实现城乡基本公共服务均等化。
（3）依托特色环境、文化资源打造标志性服务空间
遵照“因地制宜、贴近本土”的原则，彰显蕉岭城市特色和地域文化，结合自然生态环境、历史文化景观和特色优势产业等各种资源禀赋，布置具有标志性的服务设施，形成环境相宜、独具特色的城市配套设施，改善城市形象，提升城市品位。
[bookmark: _Toc66091826][bookmark: _Toc55892450][bookmark: _Toc56778305]公共中心体系与规划布局
规划重点增强新区整体公共服务功能，疏解老城区公共服务压力，着力构建完善“县级—镇级（十五分钟生活圈）—居住小区级（十分钟生活圈内）”三级公共服务中心结构，各片区依托公共服务中心带动城市发展。构建形成“1+1+6”的公共服务体系，即：
（1）1个县级公共服务中心
位于老城区，依托重要县级公共服务设施以及老城区商业街、休闲活动广场，面向全县提供行政管理、公生活服务、文化休闲、会议会展、商贸金融、培训服务等共服务设施。
（2）1个镇级公共服务中心
位于原长潭镇镇区，围绕15分钟生活服务圈，服务人口5-10万人，依托镇街服务中心、中学、文体设施、公园，面向各片区居民，提供门类齐全的公共服务设施。
（3）6个居住小区级公共服务中心
均匀分布于各片区，围绕10分钟生活服务圈，服务人口1-2.5万人，设置社区服务站、社区商业、社区文体医疗、小学、幼儿园等设施，面向社区居民，提供符合贴切实际需求的基层公共服务。
公共服务中心体系情况表
	服务等级
	服务设施配置情况

	县级公共服务中心1个
	县级体育馆、博物馆、文化馆、青少年宫、医院、中学、商业中心、商务中心等

	镇级公共服务中心1个
	镇街服务中心、文体活动中心、商业中心、养老院、小学、公园等  

	居住小区级公共服务中心6个
	配置小学、幼儿园、社区服务站、文化站、卫生站、老年人活动中心、居民健身场所、肉菜市场等
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