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一、政策出台背景
为进一步规范和加强标准化厂房的管理，提高土地集约利用水平，打造广东梅州大健康高科技产业园示范基地，发挥标准化厂房孵化器作用，有效缩短项目建设周期，实现工业园区标准化厂房经济效益和社会效益最大化。同时，园区尚无标准化厂房具体管理规定，随着园区标准化厂房逐渐增多，制定相关管理办法势在必行。为营造良好投资环境，推进园区经济高质量发展，现结合园区发展实际，制定了《广东梅州蕉华工业园区标准化厂房管理办法》（以下简称《管理办法》）。
二、《管理办法》的主要依据
1.《广东省人民政府关于印发广东省降低制造业企业成本支持实体经济发展若干措施（修订版）的通知》（粤府〔2018〕79号）；
2.《广东省自然资源厅关于明确工业物业产权分割及分割转让不动产登记有关事项的通知》；
3.《广东省自然资源厅关于印发支持产业转移工业园用地提升土地利用质量效益若干意见的通知》（粤自然资规字〔2019〕6号）；
4.《梅州市人民政府关于印发梅州市降低制造业企业成本支持实体经济发展若干政策措施（修订版）的通知》（梅市府〔2018〕26号）；
三、政策的主要内容
《管理办法》的出台旨在为提高土地集约利用水平，优化园区工业生产布局，规范标准化厂房管理，加快产业集聚和中小微企业发展，推动园区提质增效上档次，打造广东梅州大健康高科技产业园示范基地，发挥标准化厂房孵化器作用，营造良好投资环境，推进园区经济高质量发展。
《管理办法》共七大方面，十五条措施，主要内容如下：
第一部分（即第一条至二条）总则。规范标准化厂房管理，鼓励和引导符合条件的工业项目入驻标准化厂房，推动园区提质增效上档次。
第二部分（即第三条至四条）准入条件及审批程序。本办法适用于新落户蕉华工业园区，从事食品（保健品）、化妆品制造和生物医药产业项目，且三年内单位面积实际工业固投不低于400元/平方米。
第三部分（即第五条至八条）厂房租赁及物业管理。一是标准化厂房租赁期限原则上5年为一个周期。租金实施“三免两减”，即：第1—3年免收租金；第4—5年先交后奖补，视企业对地方财税的贡献程度通过奖补方式减免。二是租金标准（原则上每5年调整一次）。原则上鼓励新入驻企业整栋承租。若整栋承租，租金标准为7元/平方米/月（均为建筑面积且不含税，下同）；若分层承租其中的一层，第一层租金为9元/平方米/月，第二层租金为8元/平方米/月，第三层租金为7元/平方米/月，第四层租金为6元/平方米/月，第五层（含本层）以上租金为5元/平方米/月。三是园区开发公司履行对各类标准化厂房的物业管理职能。
第四部分（即第九条）标准化厂房产权转让。对租用园区标准化厂房满8年或承租期满，有意取得厂房产权的，可按照国有资产转让程序，将产权转让给企业。转让价格按重置成本（含土地）计算。付款方式可采取“首付50%+分期付款”方式，最多分期5年。一次性付清全款的按转让价给予30%的优惠。
第五部分（即第十条）优惠政策。一是通过发展壮大，具备条件在工业园区单独选址建设的，优先安排用地。二是与其他入园企业一样享受国家、省、市、县同期相关优惠政策。三是经过批准租赁其他企业闲置厂房的项目除享受本条“1—2”项优惠政策外，其租金可参照本办法实行“一事一议”有条件奖补。
第六部分（即第十一条至十二条）日常管理和退出机制。一是蕉华园区管委会及园区开发公司负责对园区内各类标准化厂房及区域内的入驻企业进行统一管理。二是建立了退出机制，如有企业违反《办法》相关规定，管理部门有权终止合同，并无偿收回其空置的厂房及附属设施，由此造成的一切损失由入驻企业自行承担。
第七部分（即第十三条至十五条）附则。本办法自发布之日起施行，租赁企业在签署《租赁合同》《入园协议》时，本办法应作为附件。
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